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Une ville a vendre.

Numeérisation et financiarisation du marché du logement au Cap :
stratification et ségrégation de la métropole émergente

Discutant : Alexandre Coulondre (LATTS)
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Cette présentation explore la financiarisation et la numérisation du marché du logement au Cap, métropole
émergente. Je mobilise une méthode mixte : une enquéte de terrain de 18 mois aupres des acteurs du marché
(agents, promoteurs, courtiers en crédit, banquiers, investisseurs, ménages) et la création d'une base de
données de 900 000 transactions sur la période 1984-2017. En associant le travail de terrain avec I'analyse
spatiale des prix et du crédit, je démontre comment la financiarisation se déploie de maniére sélective dans
I'espace métropolitain post-apartheid, aussi bien sur le marché du crédit hypothécaire que sur le marché locatif.
Ce déploiement repose notamment sur les plateformes numériques du credit scoring, qui permettent la
classification automatisée des citadins sud-africains selon un filet informationnel d'une sophistication inédite
aussi bien pour le Global North que le Global South. Banquiers et investisseurs s'en servent pour accorder des
préts et sélectionner les locataires, renouvelant ainsi des pratiques socialement et racialement sélectives. La
financiarisation du marché reconfigure ainsi les logiques de classe, de ségrégation urbaine et de production de
l'espace, par la verticalisation des formes urbaines, I'arrivée de corporate landlords et I'inégale distribution
spatiale du crédit immobilier. Afin de penser la stratification depuis ce marché financiarisé et numeérisé, je
propose enfin de définir la classe moyenne de cette métropole émergente comme une "classe filtrée".
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